HYRESKONTRAKT Sid 1(4)

FOR LOKAL Nr 224-603
Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten géller.
Hyresvard | Personnriorgnr
Whéhlin Invest AB 556385-8595
Hyresgdst(er) [ Personnrforgnr
Scoutkaren Gustaf Vasa Breddng 802008-5133
I Personnr

Lokalens adress
mm

Kommun Fastighetsbeteckning

Stockholm Stolmakaren 3

Gata Trappor/hus Lagenhet nr
Rehnsgatan 16 / Dobelnsgatan 59-61 224-603
Aviseringsadress

Jarnbararviagen 20 127 61 SKARHOLMEN

Lokalens skick
och anvéndning

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvéndas till:

swcoutlokal
Lokalens storlek Totalarea Varav kontorsarea Varav butiksarea Varav lagerarea Varav 6vrig area
och omfattning cam? plan cam? plan cam? plan cam? plan cam? plan cam?
186,0 kv 186

Angivna areor

D har & har inte infor avtalets tecknande gemensamt méatts upp
Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgasten till aterbetalning respektive

hyresvérden rétt till hdgre hyra. Bilaga

Y4
Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar).

garageplats(er)
for bil(ar)

parkeringsplats{er)
for bil(ar)

tilifart for bil for i-
och urlastning

plats for
skyltskap/automat

plats fér
skylt

[] []

Inredning mm

Bilaga

Lokalen uthyres
utan sérskild for verksamheten avsedd med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

VA inredning D
Vid hyresférhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan éverenskommeise traffats, bortfora honom tillhérig egendom och aterstélla
lokalerna i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om tili f8ljd av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avilyttningen innehdiler material, som inte
sarskilt dverenskommits att hyresvérden svarar for, skall hyresgésten avidgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning
sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Ledningar for
telefoni

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anstutningspunkt operatéren anger
till de stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

X

Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom {okalen utférs och
bekostas av hyresgésten men skail ske i samrad med hyresvérden.

[]

Ledningar for
datakommunika-
tion

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation frén den anslutningspunkt
operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokaten. Ledningsdragning inom lokalen utfdrs och
D bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvarden.

Hyrestid

Fran och med den 120701 t 0 m 150930.

Uppségningstid/

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid

| annat fall &r kontraktet forldngt med 3 6 manader for varje gang.
Vérme och
varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjs av |E hyresvérden D hyresgésten

"%

Varmvatten tillhandahalls M hela aret [:l inte alls D

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till avtalet for att 6verenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller exempelvis
indexklausul, klausul om fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i dvrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Sign Sign




Sid 2(4)

Nr 224-603
Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller.
Hyra Kronor

96 720 per ar utgbrande l:] total hyra IXI hyra exkl nedan markerade tilldgg
index- | Bitaga
klausul |Z . 1

Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul

Kostnad for I Bilaga
védrme och
varmvatten D Bransle/Varmetilldgg utgar i enlighet med bifogade klausu!
VA-kostnad l Bilaga

I::l Va-tilldgg utgar i enlighet med bifogade klausul
Kyla | Bilaga
Ventilation 7 Kostnader for drift av sérskild kyl- och ventilations-

M anlaggning ersétts i enlighet med bifogade klausul 2
El

D ingar i hyran & hyresgésten har eget abonnemang
Trapp-
stddning D ingar i hyran I:] ombesorjs och bekostas av hyresgasten
Emballage- )
och | den omfattning det aligger hyresvérden att dels tillhandahalia utrymme fér lagring av soporfemballage dels ordna borttransport av sadant avfall,

sophidmtning

aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare
kéllsortering som hyresvérden kan komma att besiuta.

Emballage- och sophadmtning
D ingar i hyran

»14 ombesérjs och bekostas av hyresgésten {deci-aligger-det-hyresvirden-attiifthandahalia-sepkér-och-erfordertigt-soputrymme)

|:| ingar i hyran betraffande nedan markerade avfalisfraktioner. Det aligger hyresgésten att sjélv svara for och bekosta uppsamiing, sortering,
lagring och tranport av hos hyresgésten férekommande avfalisfraktioner som inte markerats nedan.
D hushalisavfall I:l lysror D hérda plastforpackningar
[] grovsopor [] metaisrpackningar [] farligt aviall enligt forordning (1996:971) om farligt avfall
D komposterbart avfall I:J oférgade glasforpackningar D
D tidningspapper D férgade glasforpackningar D
D batterier D pappférpackningar D
Snérojning [ Bilaga
ochsandning | 57 ingar i hyran [[] ombessrs och bekostas av hyresgésten [] entvilaga
Fastighets- | Bilaga
skatt [—_—I ingar i hyran IE erséttning harfor eridggs enligt sérskild éverenskommelse 3
Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hojning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun elier
myndighet kan kemma att besluta
b) generella ombyggnadsatgéarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden aldggs att
utfora tifl foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsdkning erldgga erséttning till hyresvérden fér pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel & 22 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell momsy) i forhallande till i fastigheten
utgaende lokalhyror (exki. eventuell moms) vid tiden for kostnadsokningen. Fér e uthyrd lokal gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for
lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfor erlaggs i enlighet med dverenskommelse.
Med ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avialets ingéende inte besiutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Erséttningen erldggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
6verenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det gélier exempelvis indexklausui, kiausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.
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Sid 3(4)

Nr 224-603
Undertecknade har denna dag tréaffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten géller.
Mervirdesskatt D Fastighetségaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utdver hyran erléagga vid
{moms) varje tilifalle gallande moms.
Om fastighetsagaren/hyresvérden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgésten utdver hyran erlégga vid varje tillfélle géllande moms.
Momsen som erldggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pa hyra, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.
Om hyresvérden till folid av hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse till eget bolag), eller
dverlatelse — blir dterbetalningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen skall hyresgésten fulit ut ersatta hyresvérden med
det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning for den kostnadsékning som foljer av hyresvérdens forlorade avdragsrétt for
ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande.
Hyrans Hyran erldggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje ! Postgiro nr | Bankgiro nr
betalning .
D kalendermanads bérjan |Z kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 427-6788
Riénta Vid férsenad hyresbetalning skalt hyresgésten erléigga dels rénta enligt rantélagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m. Erséttning fér pAminnelse utgar med belopp som vid varje tilifélie gailer enligt forordningen om

paminnelse

ersattning for inkassokostnader m.m.

Underhait mm

[:] Hyresvéarden skall utféra och bekosta erforderligt underhall I Dock att hyresgésten svarar for I Bilaga
av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

‘E Hyresgésten skall utfdra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgéstens underhaliningsskyldighet omfattar | Bilaga
av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning darutdver
tillhandahallen av hyresvérden.

Om hyresgésten asidoséatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan dger hyresvarden ratt att
fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Bilaga

D Férdelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga.

Skotsel och drift

Om inte annat éverenskommits aligger det hyresvarden att | forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av aliménna och
gemensamma utrymmen.

Hyresgésten ager ej ratt att utan hyresvérdens skriftliga godkénnande , i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga installationer sésom VA-, el,
ventilationssystem etc, tilthériga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning sa att effekten av sddana anordningar férsémras. Det
aligger hyresgésten att vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarmningsanordningar i allt vasentligt
behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig instailation,
aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utféra begérda atgérder. Om hyresgésten inom namnda tid ej
atgardat fel och brister &ger hyresvérden réatt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sédana_ atgarder som myndigheten foreskrivit.

Tillgénglighet tifl
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tiligang till, skall vad ankommer
pé& hyresgésten hailas I&tt titigangliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med skéap, backar, varor och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfor underhélls-, forbéttrings- eller dndringsarbeten avseende lokalen skall
han for hyresvérden i god tid fore arbetets utfdrande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade ~ for de produkter och
material som skall tiliféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar dndringar i lokalerna och hyresvarden till féljd hdrav enligt reglema i PBL tvingas utge
byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgésten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedséttning av hyra

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvérden later utfora arbete for att satta lagenheten i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt anges i avtalet.

[:l Hyresgéstens rétt till nedséttning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna | Bilaga
eller fastigheten i vrigt regleras i bilaga

Myndighetskrav mm | Det aligger
att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag elier
byggnadsndmnd, miljo- och hédisoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
% efter tilltrddesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd anvéandning.
D hyresvérden M hyresgasten Hyresgésten skall samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller exempeivis indexklausul, klausut om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhail.

Se i dvrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Sign Sign




Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal:

Sid 4(4)
Nr 224-603

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler.

Skyitar, markiser,
fénster, dérrar etc

Hyresgésten &ger efter samrad med hyresvérden rétt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning, att hyresvérden ej har
befogad anledning att vagra och att hyresgésten inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgéasten att
aterstélla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och
ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap & yttervéggarna till de av hyresgésten forhyrda lokalerna utan hyresgéstens
medgivande samt medger hyresgésten optionsrétt att uppsatta automater och skyltskap & ifragavarande véggar.

I:l Hyresvarden

@ Hyresgésten svarar for skador pa grund av averkan a |Z fonster }X‘ entrédoérrar

|z skyltfénster
|Z skyltar I:‘

D Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skylitfdnster och entréddrrar

Lasanordningar

att utrusta lokalerna med s&dana las- och stéldskyddsanordningar
som kréavs fér hyresgéstens affars- eller féretagsforsékring.

Det aligger
D Hyresvarden IZ Hyresgésten

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgdra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden inte alls eller
endast till onormalt hég kostnad kan fuligdras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sadan arbetsinstélielse, blockad, eldsvada, explosion eller
ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

S&kerhet Férutsittning for detta avtals giltighet &r att sakerhet i form av [ Bilaga
D bankgaranti I:‘ borgen D lamnas senast den

Sirskilda | Bilaga

bestdmmelser . .
Séarskilda bestimmelser 2
Brandskyddsklausul 4
Bilaga till brandskyddskalusul 5

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare
avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att géila fr o m detta avials ikrafttrddande.

Ort/datum Ort/datum

SOLNA

Hyresvard Hyresgéast

Wiéhlin Invest AB Scoutkéaren Gustaf Vasa Bredédng

Namnfortydligande Namnfértydligande

Mérten Norén

Overenskommelse
om avflyttning

Pa grund av denna dag tréffad dverenskommelse upphér kontraktet att gélla

fromden till vilken dag hyresgéasten forbinder sig att avflytta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvérd Hyresgést

Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt verlates
fromden pa

Frantrddande hyresgést Tilltradande hyresgést Personnr/orgnr

Ovanstaende
overlatelse
godkénnes

Ort/datum Hyresvérd

Upplysning

Observera att det i vissa fall f6rutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att
overenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller exempeivis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens rétt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i vrigt Handledning upprattad av organisationerna.




INDEXKLAUSUL Sid 1(2)
FOR LOKAL Bilaga nr 1
Anvisningar se sida tva.

Avser

Hyreskontrakt nr | i fastigheten

224-603 Stolmakaren 3

Hyresvard

| Personnrforgnr

Wahlin Invest AB 556385-8595

Hyresgést

| Personnriorgnr

Scoutkédren Gustaf Vasa Bredéng 802008-5133

| Personnr

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 96 720 skall 100 %

eller 96 720 kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till
hyresbeloppet utgé med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder.

—  For hyresavtal som bérjar Iépa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses
bashyran anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

—  For hyresavtal som bérjar Iépa nagon gang under tiden 1/7-31/12 anses
bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma
tid.

— Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses
anpassad utgdr bastal sévida inte annat avtalats enligt féljande genom
angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal, ndmligen indextalet fér
oktober ménad ar

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet,
skall tillagg utgad med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till
bastalet. | fortsattningen skall tillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréaknas pa basis av den procentuella férandringen mellan
bastalet och indextalet fér respektive oktoberménad.

Utgéende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna
hyresbeloppet. Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex
foranlett omrakning.

Underskrift

Ort, datum Ort, datum

SOLNA

Hyresvéard Hyresgést

Wahlin Invest AB

Scoutkéren Gustaf Vasa Breding

Hyresgést

Marten Norén

Hyresvédrdens egen notering om bastal:




Sid 2(2)

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa

hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och &r samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgasten
m m).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande
av ar (se bestammelserna pa omstaende sida).

Jamfdrelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir ként. De senaste &ren har oktoberindex blivit kant i mitten av
november.

Berékning av tillagget

1) Berakna skilinaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

a) Antag att bashyran ar 75 000 kr/ar och ar anpassad till oktoberindex 1996, som ar 255,9. Oktoberindex fér 1998 ar 257,3.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 255,9 &r 1,4.

2) 1,4 dividerat med bastalet 255,9 ger en kvot pa 0,0055 (dvs 0,55%).

3) Denna kvot 0,0055 (dvs 0,55%) multiplicerad med bashyran 75 000 kr blir 410 kr, vilket alltsa blir tillagget for ar 1999
enligt klausulen.

b) Antag att bashyran istéllet 4r anpassad till 1997 ars oktoberindex som &r 259,6.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 259,6 ar negativ och féranleder darmed inget tilldgg. Det i avtalet angivna
hyresbeloppet géller.



Bilaga 2
Sarskilda bestammelser till hyresavtal 224-603
Fastighet: Stolmakaren 3
Hyresvird:  Wahlin Invest AB

Hyresgést:  Scoutkdren Gustav Vasa Breddng, 802008-5133

Storingar
Det &r av synnerlig vikt for hyresvirden att verksamheten i lokalen ej orsakar stérningar for de
omkringboende.

Miljopaverkan
Hyresgésten svarar fér och bekostar uppréattande av miljokonsekvensbeskrivning.

Andringar i verksamhen, vilka alltid maste vara inom ramen for anvéndningsdndamalet med lokalen
som innebdr att det kan uppstd ytterligare eller annan risk for skada eller oldgenhet fér manniskors
hilsa eller miljo, ska omgaende skriftligen meddelas till hyresvarden. Till meddelandet ska fogas en
utredning om dndringarnas miljdpdverkan.

Hyresgisten ska skriftligen genast underratta hyresvarden om féroreningar som upptécks i lokalen
eller pa fastigheten i ovrigt.

Hyresgisten ska ansvara for utredning och efterbehandling av fororeningar som hérror fran
hyresgistens verksamhet. Hyresgisten ska vidare gentemot hyresvdrden svara for av myndighet eller
domstol faststilld ersattning (inkl ersidttning for rattegdngskostnader) till tredje man f6r skada eller
hinder och men i nyttjanderitt till foljd av miljopaverkan fran hyresgdstens verksamhet inom
fastigheten. Hyresgasten ska ocksa i 6vrigt ensam svara fér och bekosta utredning eller atgard samt
utge ersittning fér skada eller annat i lokalen till foljd av miljopaverkan fran hyresgéstens
verksamhet inom fastigheten.

Hyresgéstens ansvar enligt féregdende stycke géller dven efter avtalets upphdrande och preskriberas
inte enligt bestammelserna i 12 kap 61 § jordabalken.

Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla forsakring for tdckande av ansvar for
miljépaverkan till féljd av hyresgdstens verksamhet inom fastigheten. P& anfordran av hyresvarden
ska hyresgdsten uppvisa kopia av forsdkringen.

Ventilation

Hyresvirden har under 2006 latit installera en flaktanlaggning i fastigheten och lokalen.
Fliktanldggningen dr hyresvirdens egendom och hyresvirden svarar for skotsel, drift och underhdll
samt elkostnad for denna, dven i den del det betjanar lokalen.

Hyresgésten ar skyldig att limna tilltrade till lokalen for att hyresvarden eller av denne anlitad
entreprendr skall kunna utfora besiktning, skotsel, underhdll mm i enlighet med ovan.



Underhall och utbyte

Hyresgdsten svarar for underhall av lokalen med inredning. Underhallet omfattar alit I6pande
underhall av lokalen med dartill hérande inredning och utrustning. Forsdmras lokalen genom att
hyresgdsten eftersatter sin underhallsskyldighet har hyresvarden ratt till ersattning.

Hyresgdsten svarar for reparation och vid behov utbyte av installationer. Utbyte av hyresvardens
fasta installation ska ske i samrad med hyresvérden.

Verksamhetsférknippad inredning som i tidigare hyresforhdllande satts upp av hyresgéasten ingar inte
i forhyrningen.

Forsakringar
Hyresgasten dr skyldig att teckna forsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Férsakringen
ska dven omfaita skada orsakad av tredje man.

Skador pa lokalen och fastigheten , ‘
Hyresgdsten svarar for skador pa grund av averkan pa lokalen och fastigheten orsakade av tredje

man.
Stockholm den Stockholm den
Wahlin Invest AB Scoutkaren Gustaf Vasa Breddng

Marten Norén




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1(2)
FOR LOKAL

Bilaga nr 3
Tillhor Hyreskontrakt nr ['i fastigheten
224-603 Stolmakaren 3
Hyresvérd | Personnrforg nr
Wahlin Invest AB 556385-8595
Hyresgast(er) | Personnrforg nr
Scoutkéren Gustaf Vasa Bredidng 802008-5133
l Personnriorg nr
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.
I den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall
hyresgasten samtidigt med hyran till hyresvérden erlagga ersattning harfoér enligt markerat alternativ.
X] Hyresgasten skall utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlagga erséttning for sin andel av
vid varje tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 22
procent
Enlig de regler som géaller vid avtalets tecknande utgér erséttningen (som hyresgésten skall betala)
vid hyrestidens bérjan 28 600 kr per ar.
[J Erséattning fér pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna
hyresbeloppet och utgér vid avtalets tecknande kr.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall
erlagga erséttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet
hartill) av fastighetsskatten for lokaler i den man skatten 6verstiger den i hyran ingaende
erséattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska/upphora sé att hyresgéstens andel av ersattningen understiger
den erséattning som enligt ovan ingér i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med
minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet forekommande andra klausuler (t ex index) att
det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar ar/kan vara hogre &n den i avtalet angivna
hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enlig
féljande:
Pa omstaende sida intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort, datum Ort, datum
SOLNA
Hyresvard Hyresgést
Wahlin Invest AB Scoutkaren Gustaf Vasa Bredidng
Hyresgést
Mdérten Norén




Sid 2(2)
Anvisningar till Fastighetsskatteklausul fér lokal

1

Klausulen &r utformad i juni 1995, d v s foére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for
lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som
tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen skall kompensera fér 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsagare/hyresvérd. Om handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga.
Tillagget skulle givetvis &ndock betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare
skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Enligt 19 § hyreslagen skall hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestdmd
och minst tre ar galler dessutom forbehall om att hyran skall utgé med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund",
t ex indexreglering. Det innebér ocksa att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut
kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgasten
skall betala ersattning for.
Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade
mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad péd taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan
bestdmmas som férhallandet melian den area hyresgasten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eiler som forhallandet
mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.
Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssatt parterna valjer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Foér
enkelhetens skull bér dock hyresgéastens andel vara

oftrandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl.a. hur skatten fortsattningsvis kan

komma att berdknas  och eventuella férandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift
hérom inte fyllas i skall det dock inte medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med
olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for
vilken hyresgésten skall betala erséttning - skall endast avse den byggnad dér lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normailt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hédmtas fran den underrattelse om beslut om allman fastighetstaxering som
skattemyndigheten tillstélla fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel! bor ta
kontakt med sin fastighetségareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan” om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Forsvinner skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en
viss hyra vari bl.a. ingar ersattning for den vid tillfaliet gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd
skattesats, dkat taxeringsvdrde m.m.) skall hyresgédsten dock betala ersattning for den 6kade kostnaden. Skulle skatten
férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, d.v.s. den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den inledningsvis
gallande skatten som upphért). Givetvis skall hyresgasten alltigmt betala andra férekommande tillagg sasom for
indexférandringar, 8ndrade branslekostnader osv.

5.
I den man hyresgasten skall betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange
vidare hur hyresgéstens andel beraknats.
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FASTIGHETSAGARNA

Brandskyddsklausul

for lokalhyresavtal Bilaga nr H

Avser

Hyreskontrakt nr i fastigheten
' Stolmakaren 3

Hyresvird

Hyresgist

Klausul

Om denné klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausut.

Fordelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatagrder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och undechall av alit tekniskt brandskydd som &r
hanforkigt till fastighetens alimanna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller

det krav p2 brandskydd som fér avsedd anvéndning av lokalen folier av gallande regler.

Hyresgésten ansvarar p4 egen bekostnad f6r anordnande, instaliation och underhall av det tekniska brandskydd som efter
hyrestidens bérjan kan komma att krdvas fér den verksamhet for vitken fokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att

fortlopande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga

service- och underhlisatgérder, oavsett vem som férsett lokalen med en anordning efler utrustning. Hyresgastens service-

- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvérden har installerat i fokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvigar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genemftringar som gérs i

brandcell férses med varaktiga brandtitningar.

Part ar skyldig att ersatta all skada som 4r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten installerat eller som i
annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utford atgérd av parten eller som uppkommit till f6ljd av att parten inte utfsrt en

atgard som han varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgirder dn ovanstaende géller endast om detta sarskilt dverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

| Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthalls i fastigheten och i lokalen och

forbinder sig att fortlspande vidta, forutom de tekniska atgarder som reglerats i det fdregaende, dven de organisatoriska
atgérder som behovs fér att minska risken for brand och for att hindra eller begréansa skador fill {5ljd av brand. Parterna

[ skall samrada med varandra innan mer omfattande atgérder vidtas. Part skall vidare pé begéran av den andre parten

{dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for att kunna fullgéra sitt atagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter entigt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom skyldig att en gang
om aret bereda den andre parten tillfslle att f3 ta del av dokumentation och uppfolining av partens systematiska

brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet (kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler)

Lokalen

Xl omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten
respektive hyresvirden forbinder sig harmed att pa begédran av den andre [amna de uppgifter som denne behover for att

- kunna fuligéra sin redogérelseskyldighet.

[1 omfattas inte av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar

avseende fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebdr att lokalen kommer att omfattas av redogorelse-
skyldigheten skall genast anmailas till hyresgésten respektive hyresvérden. Part skall ddrefter pa begéran av den andre
parten iamna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgdra sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum

Ort/datum
Stockholm den

Stockholm den

Hyresvéard ‘ Hyresgést

Namnfortydiiganae Nzmnfortydligande

Fastighetsdgarna Sveriges formullic nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat | december 2005 i samrad med Svensk Handel och

Sveciges Hotell- och Restaurangféretagare.

Eftertryck fécbjudes. Lic nr:2079-2257-6353-23. Ver ar: 6.6. Licensierad till:Fastighetsdgarna Stockholm.
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FASTIGHETSAGARNA

Bilaga

till klausul om brandskydd

Bilaga nr

5

—————————————

i fastigheten Stolmakaren 3

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokathyreskontrakt nr

féljande ansvarsfordelning:

Hyresvérden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit dverens om

Atgird Del av fastighet Ansvarig
Tekniska brandskyddsatgirder
Utrymningsvéagar Utanfor uthyrningsenhet Hv
Inom uthyrningsenhet Hg
Brandceller Runt uthyrningsenhet Hv
Inom uthyrningsenhet Hg
Nédbelysning Utanfor uthyrningsenhet Hv
Inom uthyrningsenhet Hg
Ddorrar i brandcellsgrans Runt uthyrningsenhet Hg
Inom uthyrningsenhet Hg
- Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet Hg
' Inom uthyrningsenhet Hg
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet
.| Slacksystem Utanfor uthyrningsenhet Hv
- Inom uthyrningsenhet Hg
Brandgasventilation Inom fastighet
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet
spridning via ventilationssystem : :
Réaddningsvagar Inom fastighet
Trapphus Hv
Stigarledningar fnom fastighet Hv -
Brandskydd av barande stomme Hv
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet Hv
narliggande byggnad 4
Brandtatningar ~ Utanfér uthyrningsenhet Hv
Inom uthyrningsenhet | Hg
{ Ytskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet Hv
Inom uthyrningsenhet Hg
Organisatoriska brandskyddsatgérder
Ovningar Utrymning fastighet -
Hg avseende lokalen
instruktioner och rutiner
Hv/Hg
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan
Hv/hg

Underskrift Ort, datum

Stockholm den

Ort, datum
Stockholm den

Hyresvérd

Hyresgast

Namnfortydligande

i

'Namnfﬁrtyd!igande

Fastighetsigama Sveriges formuldr nr 69, upprittat av Fastighetsdgama Sverige 2005. Eftertryck forbjudes
Lic nr:2079-2257-6353-23. Ver ar: 6.6. Licensierad till:F astighetsdgama Stockholm.




